Handelsman & Royce

Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Krzywa 12

40-061 Katowice

Data sporzadzenia prospektu informacyjnego: 05.04.2024 r.
Stan na dzien aktualizacji prospektu informacyjnego: 21.01.2025r.

PROSPEKT INFORMACYIJNY
Zatacznik
do Aktu Notarialnego - Umowy Deweloperskiej

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Handelsman & Royce
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0000689588
Adres

ul. Krzywa 12
40-061 Katowice

Numer NIP i REGON

NIP 9542780559 REGON 367938087
Numer telefonu +48 500 503 920
Adres poczty elektronicznej biuro@siewna31.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej dewe-

www.siewna31.pl
lopera

Adres Inwestora: Handelsman & Royce sp z 0.0. ul. Krzywa 12 40-061 Katowice
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istniejg,trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK

Data rozpoczecia BRAK

Data wydania decyzji

. . . BRAK
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydan.la deCYZJI ' BRAK
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczecia BRAK

Data wydania decyzji

. . . BRAK
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje zagospodarowanie nizej zdefiniowanych Dziatkach 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 27, 28, 29, 30, 31, 32 powstatych z podziatu dziatek
nr 1677/109, 115 i 101; o tacznej powierzchni 7493 m? w rejonie ulicy Siewnej w Katowicach oraz budowe 17
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o tacznej projektowanej powierzchni catkowitej 2776,23 m?2. Dziafki
majg zapewniony dostep do drogi publicznej. Przedsiewziecie przewidziane jest do realizacji w 2 etapach.

Zadanie inwestycyjne: Drugi etap przedsiewziecia deweloperskiego (zadanie inwestycyjne) obejmuje budowe 6
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budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (3 zespoty)wraz z infrastruktura.

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebuewidencyjnegol)

Katowice, rej. ul. Siewnej, dz. ewid. nr

1677/109, 115, 101, przy czym ) - z podziatu dziatki nr 101 powstaty:
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1700/101 o powierzchni 0,0314 ha (Dziatka 1),

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1701/101 o powierzchni mn. niz 0,0223 ha
(Dziatka 2),

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1702/101 o powierzchni 0,005 ha (Dziatka 3),

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1703/101 o powierzchni 0,3038 ha (Dziatka 4),

z podziatu dziatki nr 1677/109 powstaty:

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1704/109 o powierzchni 0,0610 ha (Dziatka 5),
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1705/109 o powierzchni 0,0225 ha (Dziatka 6),
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1706/109 o powierzchni 0,0242 ha (Dziatka 7),
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1707/109 o powierzchni 0,0343 ha (Dziatka 8),
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1708/109 o powierzchni 0,0343 ha (Dziatka 9),
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1709/109 o powierzchni 0,0253 ha (Dziatka
10),

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1710/109 o powierzchni 0,0374 ha (Dziatka
11),

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1711/109 o powierzchni 0,0439 ha (Dziatka
12),

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1712/109 o powierzchni 0,0359 ha (Dziatka
13),
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1713/109 o powierzchni 0,0282 ha (Dziatka
14),
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1714/109 o powierzchni 0,0358 ha (Dziatka
15),
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1715/109 o powierzchni 0,0024 ha (Dziatka
16),

z podziatu dziatki nr 115 powstaty:

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1716/115 o powierzchni 0,6127 ha (Dziatka
17),

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1717/115 o powierzchni 0,0342 ha (Dziatka 18),
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1718/115 o powierzchni 0,0306 ha (Dziatka 19),
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1719/1150 powierzchni 0,0302 ha (Dziatka 20),
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1720/1150 powierzchni 0,0297 ha (Dziatka 21),

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1722/1150 powierzchni 0,0296 ha (Dziatka 23

’

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1723/1150 powierzchni 0,0297 ha (Dziatka 24),

)
)
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1721/1150 powierzchni 0,0295 ha (Dziatka 22),
)
)
)

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1724/1150 powierzchni 0,0352 ha (Dziatka 25),
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dziatka oznaczona wstepnie numerem 1725/1150 powierzchni 0,0786 ha (Dziatka 26),
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1726/1150 powierzchni 0,0136 ha (Dziatka 27),
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1727/1150 powierzchni 0,0058 ha (Dziatka 28),

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1729/1150 powierzchni 0,0053 ha (Dziatka 30),

)
)
)
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1728/1150 powierzchni 0,0057 ha (Dziatka 29),
)
dziatka oznaczona wstepnie numerem 1730/1150 powierzchni 0,0047 ha (Dziatka 31),
)

dziatka oznaczona wstepnie numerem 1731/1150 powierzchni 0,0085 ha (Dziatka 32).

Zadanie Inwestycyjne, ktérego dotyczy niniejszy prospekt informacyjny obejmuje
Dziatke 2, Dziatke 7, Dziatke 8, Dziatke 9, Dziatke 10, Dziatke 18, Dziatke 19, Dziatke 32,
D ktore to dziatki powstate z podziatu zabudowane zostang szescioma nizej
wskazanymi budynkami mieszkalnymi, za$ Dziatka 1, Dziatka 6, Dziatka 16 i Dziatka 26
(objete ksiegg wieczystg KA1K/00161761/0) stanowi¢ bedg droge wewnetrzng, ktéra
miedzy innymi zapewniac¢ bedzie dla powyzszych dziatek dostep do drogi publiczne;j.

Numer ksiegi wieczystej

KA1K/00161763/4 (dziatki objete Zadaniem Inwestycyjnym)

Istniejgce obcigzenia
hipotecznenieruchomosci lub
whnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomoéci®

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia

Brak obiektéw istniejgcych potozonych w sgsiedztwie moggcych wptywac na warunki
zycia.

Akty przestrzennegoiinne
akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym

UCHWALA NR XXI/483/12 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie uchwalenia ,,Studium

Plan ogdlny gminy

uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice” — Il

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

edycja

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

Z.15/MUn2 — obszar zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej niskiej

Przeznaczenie terenu
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przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnoscii zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak wytycznych

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak wytycznych

Wymagania  dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

BRAK

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

BRAK

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

BRAK

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
zakresie komunikacji

Brak wytycznych

Warunki i szczegétowe zasady obstugiw
zakresie infrastruktury technicznej

Brak wytycznych

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnyms)

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XL/532/01 RADY MIEJSKIEJ
KATOWIC z dnia 29 pazdziernika 2001 r.
-149 MN przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowga jednorodzinng
wolnostojgcg lub blizniacza

-40a ZP przeznaczenie pod zielen
urzadzona.

-149 KD przeznaczenie pod komunikacje
drogowa- nowoprojektowang,
niepubliczng ulice dojazdowa.

Maksymalna intensywnos¢zabudowy

Wskaznik powierzchni zabudowy:
maksymalnie 0,6
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Strona | 5




Maksymalna i minimalna nadziemna

Brak wytycznych
intensywnos¢ zabudowy ytyezny

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak wytycznych

149 MN-do 9,0 m
40a ZP — nie dotyczy
149 KD — nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy po-

) S o . 40%
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejscdo parkowania  [Brak wytycznych

Ustalenia decyzji o warunkach

o ellbe dlaay Funkcja zabudowy i zagospodarowania |Mieszkalna jednorodzinna w zabudowie

o sl lekelfae] terenu blizniaczej oraz wolnostojace;.
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
dewel.oper.skim lub ] Gabarvt Wysokos¢ Il kondygnacji, szerokosc
zadaniem inwestycyjnym w vty elewacji frontowej 15,15 m i 15,60 m.
przypadkubraku - - =

L . . Zabudowa o prostej formie, rzuty zblizone
miejscowego planu forma architektoniczna

do prostokata, dachy ptaskie

zagospodarowania
przestrzennego usytuowanie linii zabudowy Brak wytycznych

0,26 dla catosci terenu oraz od 0,23 do

intensywnosc wykorzystania terenu 0,38 po podziale na dziatki indywidualne

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
lub potencjalnie znaczgco oddziatowywac
na srodowisko

warunki ochrony $srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig

Teren przedsiewziecia nie jest potozony na
obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Teren przedsiewziecia nie podlega
ochronie w $wietle przepisow ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Brak wytycznych

Dostep do drogi publicznej — ul. Siewna
(droga gminna) poprzez projektowang
droge dojazdowa na dziatkach nr 102 i
1342/105. Zjazd uzgodniony z MZUiM w
Katowicach.

warunki i szczegétowe zasady obstugiw
zakresie komunikacji

Dostawa energii elektrycznej zgodnie z
warunkami przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej Tauron Dystrybucja

warunki i szczegétowe zasady obstugiw
zakresie infrastruktury technicznej
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S.A.

Dostawa wody poprzez budowe przez
inwestora nowego odcinka sieci
wodociggowe;j.

Dostawa gazu zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci gazowej Polskiej
Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0.
Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
poprzez budowe przez inwestora nowego
odcinka kanalizacji sanitarne;j.
Zagospodarowanie wéd opadowych we
wtasnym zakresie w obrebie terenu
inwestycji.

Minimalny procentowy udziat

. . L . Brak wytycznych
powierzchnii biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos$é zabudowy Brak wytycznych
Wysokos¢ zabudowy -8m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenuobjetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnyme),
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LVII/1166/18 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulicy Janusza
Korczaka w Katowicach

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

UCHWALA NR XXI/483/12 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 25 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia ,Studium
uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego miasta Katowice” — Il
edycja

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

B-11.6733.44.2020.KW
B-11.6733.98.2017.KW
B-11.6733.70.2018.KW
AB-1.6733.29.2020.KW
B-11.6733.74.2020.KW
B-11.6733.34.2018. KW
B-11.6733.83.2018. KW
B-1L.6733.34.2018.KW
AB-1.6733.85.2021.KW
AB-1.6733.123.2021.KW
AB-1.6733.44.2022.KW
AB-1.6733.45.2022.KW
AB-1.6733.64.2020.KW
AB-1.6733.85.2022.EB
AB-1.6733.2.2020.KW
B-11.6733.133.2017.KW
B-11.6733.132.2019.KW
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B-11.6733.39.2018. KW

B-11.6733.149.2016.KW
B-11.6733.157.2016.KW
AB-1.6733.107.2021.KW

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

- Budowa drogi wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg na potgczeniu ul.
Rozdzienskiego z ul. 11 Listopada”

- Budowa ,,Katowickiej Doliny 5 Stawdéw w
Szopienicach

- Adaptacja budynku przy ul. Ogréd
Dworcowy 4 wraz z zagospodarowaniem
terenu dedykowanego Kazimierzowi
Kutzowi na cele kulturalne

- Katowicka Infrastruktura Rowerowa —
Wspieranie zrOwnowazonej multimodalnej
mobilnosci miejskiej — potaczenie
rowerowe ul. Konnej z ul. Technikéw i ul.
Niepodlegtosci oraz trasg rowerowg nr 5

- Katowicka Infrastruktura Rowerowa —
Wspieranie zrOwnowazonej multimodalnej
mobilnosci miejskiej — potaczenie
rowerowe ul. Sosnowieckiej z ul. Brynicy

- budowa nowych uktadéw drogowych dla
skomunikowania terendéw o funkcjach
mieszkaniowych i ustugowych w miescie
Katowice — przygotowanie terendéw pod
budownictwo mieszkaniowe w rejonie ul.
Korczaka i ul. Deszczowej

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwaty o obszarach ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Brak uchwaty dotyczgcej miejscowych
planéw odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowegoi
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z: Isok.gov.pl

Dla powodzi Sredniego
prawdopodobienstwa 1% (1 raz na 100 lat)
brak zagrozenia;

Max. Poziom zwierciadta wody 253,28m

n.p.m.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

AB-11.6740.220.2022

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z informacjg Urzedu Wojewddzkiego
IFX111.7820.1.5.2024 — brak informacji o
inwestycjach planowanych na obszarze
wskazanym
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z informacja Urzedu Wojewddzkiego
IFX111.7820.1.5.2024 — brak informacji o
inwestycjach planowanych na obszarze
wskazanym

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Zgodnie z informacja Urzedu Wojewddzkiego
IFXI11.7820.1.5.2024 — brak informacji o
inwestycjach planowanych na obszarze
wskazanym

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Zgodnie z informacjg Urzedu Wojewddzkiego
IFX111.7820.1.5.2024 — brak informacji o
inwestycjach planowanych na obszarze
wskazanym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Zgodnie z informacjg Urzedu Wojewddzkiego
IFX111.7820.1.5.2024 — brak informacji o
inwestycjach planowanych na obszarze
wskazanym

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

Zgodnie z informacja Urzedu Wojewddzkiego
IFXI11.7820.1.5.2024 — brak informacji o
inwestycjach planowanych na obszarze
wskazanym

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

Zgodnie z informacja Urzedu Wojewddzkiego
IFX111.7820.1.5.2024 — brak informacji o

w zakresie Centralnego Portu Ko- finwestycjach planowanych na obszarze
munikacyjnego wskazanym

. . . [Zgodnie z informacjg Urzedu Wojewddzkiego
decyzja o zezwoleniu na realizacjg |rx|.7820.1.5.2024 — brak informacji o
inwestycji w zakresie infrastruktury fnwestycjach planowanych na obszarze
dostepowej wskazanym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

Zgodnie z informacjg Urzedu Wojewddzkiego
IFX111.7820.1.5.2024 — brak informacji o

gicznej inwestycji w sektorze nafto- jinwestycjach planowanych na obszarze
wym wskazanym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nieX
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest rakt nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,

Decyzja nr 0386/2022 z dnia 06 czerwca 2022r. (po rozpatrzeniu wniosku
Handelsman&Royce Sp. z 0.0.) wydana przez Prezydenta Miasta Katowice

ktory je wydat
Data uprawomocnienia  sie
decy- zji o pozwoleniu na |NIEDOTYCZY

uzytkowaniebudynku
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Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1

—Prawo budowlane (Dz. U.
22020r. poz. 1333,2127i2320
orazz2021r.poz. 11, 234,282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia,wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

NIE DOTYCZY

Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia

Data rozpoczecia prac: . 22.01.2024r
Data zakoriczenia prac:.20.06.2025r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadaniainwestycyjnego

Liczba budynkow 6 budynkoéw jednorodzinnych (3 w

zabudowie blizniaczej)

Zadanie inwestycyjne obejmuje realizacje 6
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
w odstepie miedzy zabudowg - 8m.

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni

albo domu jednorodzinnego

uzytkowej lokalu mieszkalnego

\Wedtug normy PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso- [Srodki wtasne —100%

wych — kredyt, srodki wiasne, inne

. . . . Bank Spoétdzielczy Ziem Gérskich KARPATIA
W nastepujgcych instytucjach finanso-

wych (wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek—
powierniczy* powierniczy-*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)

wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkow
nabywcy

Gtéwne zasady funkcjonowania

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art.4 Ustawy zapewnia Nabywcy srodek ochrony
w postaci Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank Spotdzielczy Ziem Gérskich KARPATIA

Zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku:

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcow na
Rachunek, bank otwiera konta techniczne na podstawie ztozonego przez Dewelopera
wykazu nabywcéw, z ktérymi bedzie podpisywat umowy deweloperskie.

2. Umowa deweloperska zawierana jest pomiedzy Deweloperem
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a nabywca w formie aktu notarialnego i okresla m.in. prawa i obowigzki stron, terminy
ich wypetnienia, w tym sposoby ich udokumentowania,

a takze zakres i sposoby wykonywania transakcji oraz terminy przeprowadzania
rozliczen.

3. Zawarcie umowy deweloperskiej, w formie aktu notarialnego, skutkuje
wytgczeniem srodkédw znajdujacych sie na rachunku:

- z postepowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,

- z masy upadtosciowej w razie ogtoszenia upadtosci dewelopera, srodki zgromadzone
na rachunku stanowig osobng mase upadtosci stuzg zaspokojeniu w pierwszej
kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, odjetych
zadaniem,

- z masy spadkowe]j w przypadku smierci Dewelopera bedacego osobg fizyczna

4. Wzér umowy deweloperskiej stanowi integralng czes¢ Umowy
0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i nie moze ulec
zmianie bez zgody Banku pod rygorem jej wypowiedzenia,

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczegdlnych
nabywcéw Deweloper wpisuje do umoéw deweloperskich,

6. Whpftaty srodkéw pienieznych przez poszczegdlnych nabywcdw na rachunek, za
posrednictwem kont technicznych, o ktérych mowa w ust. 2, odbywa¢ sie beda na
warunkach i w terminach okreslonych w danej umowie deweloperskiej, przy czym
pierwsza wptata na rachunek powinna nastgpi¢ w terminie do 12 (dwunastu) miesiecy
od dnia otwarcia rachunku.

7. Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkdéw i terminéw okreslonych w
umowie deweloperskiej oraz w Umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wéwczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi
Srodkéw z poszczegdlnych kont technicznych na Rachunek, po kazdorazowym
potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego , zgodnie
z harmonogramem zadania inwestycyjnego,

8. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku Deweloper sktada w
placéwce Banku prowadzgcej rachunek dyspozycje wyptaty bedaca jednoczesnie
oswiadczeniem o spetnieniu warunkéw umowy deweloperskiej oraz o niezaleganiu z
rozliczeniami z gtéwnym wykonawcg oraz podwykonawcami, na formularzu
obowigzujagcym w Banku.

9. Przed wyptatg srodkow Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapdéw
zadania ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola obejmuje
sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjg zadania oraz ocene stanu
faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisat
umowe o wspotpracy,

10. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji/ o$wiadczeniu winny
by¢ zgodne z popisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpisow; zmiana
danych zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej poprzez ztozenie przez
Dewelopera nowego wniosku wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe
wprowadzonych zmian.

11. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie kontroli przez podmiot
zewnetrzny.
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12. Bank zobowigzuje sie do wyptaty srodkéw niezwtocznie po dokonaniu kontroli
wytgcznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pdzniej niz w terminie 5
(pieciu) dni roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z faktura,

13. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper,

14. Wyptata srodkéw dokonana bedzie bezgotéwkowo na wskazany przez
Dewelopera rachunek bankowy .

15. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:

-wystgpienia niezgodnosci podpisdw oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach
wyptaty/ oswiadczeniach sktadanych przez Dewelopera
z wzorami ztozonymi na karcie wzordw podpisow,

-przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych dyspozycjach/
oswiadczeniach,

-negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu zadania, skutkujgcego brakiem
przestanek do wyptaty srodkéw z rachunku,

-braku zgodnosci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania w
kosztach ogdlnych zadania z udziatem procentowym danego zrealizowanego etapu
zadania wskazanym w harmonogramie zadania,

- braku dostepnych srodkéw na realizacje transakcji,

- utraty przez dewelopera pozwolenia na budowe,

-ztozenia przez Dewelopera wniosku o ogtoszenie upadtosci lub wszczecia
postepowania naprawczego,

- ztozenia przez generalnego wykonawce (lub ktéregos z wykonawcow

w przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie robét
budowlanych.

16. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie
z art.29 Ustawy, przez jedng ze stron umowy deweloperskiej, Bank wyptaca nabywcy
przypadajgce mu Srodki z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat
przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z
prowadzong w banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie technicznym, bez zadnych
potracen kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w umowie deweloperskiej,
niezwtocznie po przedtozeniu przez nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w
punktach 17 albo 18 ponize;j.

17. Gdy nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 ust. 1
Ustawy, ma on obowigzek przedstawic:
-dokument tozsamosci,
-oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wtasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywecy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej,
- oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia Deweloperowi
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
- umowe deweloperskg, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,
-pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg byc¢ przekazane $rodki wptacone
przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

18. Gdy deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 Ustawy,

wraz z dyspozycjg wyptaty nabywca ma obowigzek przedstawic:
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- dokument tozsamosci,

- oSwiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we witasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia,

- umowe deweloperskg, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

- oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego
nabywecy (cesjonariusza), na ktdry maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposdb inny niz okreslony w
art. 29 Ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne
oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na
rachunku przez nabywce
i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.

20. Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci
niezwtocznie tj. w ciggu 5 (pieciu) dni roboczych po otrzymaniu oswiadczen woli, o

ktérych mowa w punktach 17 albo 18 albo 19 powyzej.

21. Srodki zgromadzone na Rachunku s nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy Ziem Gérskich KARPATIA z siedzibg w Bukowinie Tatrzanskiej

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest wedtug nastepujgcego
harmonogramu:

Etap 1 — 25 % kosztéow do 30.04.2024r.

- Zakup dziatki

- Dokumentacja projektowa

- Pozwolenie na budowe

- Przygotowanie terenu budowy (inwestycji)

- Roboty ziemne (wykopy pod ptyty fundamentowe) — [nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]
- Wymiana gruntu (pod ptytami fundamentowymi—[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]

- Wykonanie betonéw podktadowych —[nr1, 2, 3, 4, 10, 11]

- Wykonanie izolacji poziomych fundamentéw —[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]

- Wykonanie ptyt fundamentowych —[nr1, 2, 3, 4, 10, 11]

Etap 2 — 20 % kosztéow do 30.06.2024r.

- Drenaz opaskowy —[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]

- Roboty konstrukcyjne $cian parteru—[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]
- Roboty konstrukcyjne stropéw nad parterem — [nr 1, 2, 10,11]

Etap 3 — 20% kosztéw do 31.01.2025 r.

- Roboty konstrukcyjne stropéw nad parterem — [nr 3, 4]

- Roboty konstrukcyjne $cian pietra—[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]
- Roboty konstrukcyjne stropodachéw —[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]
- Rozpoczecie murowania attyk dachowych —[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]

- Konstrukcja dachu:
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- Wykonanie izolacji termicznej dachu - | warstwa — [nr 1, 2, 10, 11]
- Wykonanie izolacji termicznej dachu - kliny spadkowe — [nr 1, 2, 10, 11]

- Slusarka okienna — [nr 1,2]
- Roboty elewacyjne:
- Przyklejenie ptyt styropianowych wraz z kotkowaniem — rozpoczecie robot [nr 1, 2, 3,

A]

- Instalacje wewnetrzne — elektryczne:
- Wykonanie okablowania i montaz puszek elektrycznych — [nr 1, 2]

- Instalacje wewnetrzne — sanitarne:
- Wykonanie rozprowadzenia instalacji wodnej do ppw i urzgdzen — [nr 1, 2]

- Wykonanie rozprowadzenia instalacji kanalizacji — [nr 1, 2]

- Zakres robdt zewnetrznych SIECI:
- Zewnetrzne instalacje kanalizacji deszczowej—[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]

- Zakres robot zewnetrznych PZT:
- Podbudowa zasadnicza - rozpoczecie robot — [nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]

Etap 4 — 15 % kosztéw do 31.03.2025 r.

- Konstrukcja dachu:

- Wykonanie izolacji termicznej dachu - | warstwa — [nr 3, 4]

- Wykonanie izolacji termicznej dachu - kliny spadkowe — [nr 3, 4]

- Wykonanie kompletnego pokrycia dachowego — [nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]

- Slusarka okienna — [nr 3, 4, 10, 11]
- Drzwi i bramy garazowe — [nr 1, 2, 10, 11]

- Elewacja:

- Przyklejenie ptyt styropianowych wraz z kotkowaniem — [nr 10, 11]

- Wykonanie wyprawy klejowej z zatopiongq siatkqg elewacyjng —[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]
- Wykonanie wyprawy tynkarskiej oraz izolacja stropu garazu —[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]
- Wykonanie oktadziny elewacyjnej z desek kompozytowych — rozpoczecie robdt,
lbodkonstrukcja —[nr 1, 2, 10, 11]

- Instalacje wewnetrzne — elektryczne:
- Wykonanie okablowania i montaz puszek elektrycznych — [nr 3, 4, 10, 11]

- Instalacje wewnetrzne — sanitarne:

- Wykonanie rozprowadzenia instalacji wodnej do ppw i urzgdzen — [nr 3, 4, 10, 11]
- Wykonanie rozprowadzenia instalacji kanalizacji — [nr 3, 4, 10, 11]

- Wykonanie rozprowadzenia instalacji C.0. — [nr 1, 2]

- Wykonanie instalacji wentylacji wraz z rekuperacjg — [nr 1, 2, 10, 11]

- Roboty tynkarskie:
- Wykonanie tynkéw/mas szpachlowych — [nr 1, 2, 10, 11]

- Roboty posadzkarskie:
- Wykonanie warstwy izolacji termicznej — [nr 1, 2]
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ETAP 5 —10 % kosztéw do 30.04.2025 r.
- Drzwi i bramy garazowe — [nr 3, 4]

- Elewacja:
- Wykonanie oktadziny elewacyjnej z desek kompozytowych — [nr 3, 4]

- Instalacje wewnetrzne — elektryczne:
- Wykonanie przytqgcza elektrycznego i skrzynki wewnetrznej—[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]
- Wykonanie przytqcza teletechnicznego — [ nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]

- Instalacje wewnetrzne — sanitarne:

- Wykonanie rozprowadzenia instalacji C.O. — [nr 3, 4, 10, 11]

- Wykonanie rozprowadzenia instalacji gazu wraz z osprzetem —[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]
- Wykonanie instalacji wentylacji wraz z rekuperacjq — [nr 3, 4]

- Roboty tynkarskie:
- Wykonanie tynkéw/mas szpachlowych — [nr 3, 4]
- Wykonanie oktadzin stropdw ptytami G-K na ruszcie —[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]

- Roboty posadzkarskie:

- Wykonanie warstw izolacji termicznej — [nr 3, 4, 10, 11]
- Wykonanie posadzek anhydrytowych i cementowych —[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]

ETAP 6 —10 % kosztéw do 20.06.2025 r.

- Biaty montaz elektryczny —[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]
- Montaz pieca gazowego—[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]
-- Montaz rekuperatoréow —[ nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]

- Zakres PZT:
- Nawierzchnia na dziatkach indywidualnych —[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]
- Wykonanie trawnikéw dywanowych siewem —[nr 1, 2, 3, 4, 10, 11]

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM.
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Warunki, na jakich mozna
odstgpié¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.
1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
prawnabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

8.1.1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

8.1.1.1. Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub|
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”),
8.1.1.2. informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie s zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zalgcznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

8.1.1.3. Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

8.1.1.4. dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska, s niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy niniejszej Umowy|
Deweloperskiej,

8.1.1.5. prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
Deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

a w przypadku skorzystania przez Nabywce z powyiszego prawa odstgpienia
Deweloper zwrdci Nabywcy wszystkie, nieznajdujace sie na indywidualnym
rachunku, kwoty wptacone przez niego na poczet Ceny — w terminie do 30
(trzydziesci) dni, liczac od dnia doreczenia mu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej, a Bank zwrdci kwoty pozostajagce na indywidualnym rachunku po|
spetnieniu warunkéw okreslonych w Zatgczniku nr 3 do Umowy Deweloperskiej, a
nadto Deweloper zwréci Nabywcy w powyiszym terminie koszty notarialne i sgdowe
poniesione przez Nabywce w zwigzku ze sporzadzeniem Umowy Deweloperskiej,
8.1.2. Nabywca ma takze prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku:
8.1.2.1. nieprzeniesienia na niego przez Dewelopera Przedmiotu Umowy
Deweloperskiej w terminie okreSlonym w punkcie 5. Umowy Deweloperskiej, z tym
ze przed skorzystaniem z tego prawa Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy|
termin na to przeniesienie, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy; w przypadku skorzystania przez
Nabywce z powyiszego prawa odstgpienia Deweloper zwréci Nabywcy wszystkie,
nieznajdujace sie na indywidualnym rachunku (tj. wyptacone Deweloperowi przez
Bank z tego rachunku) kwoty wptacone przez niego na poczet Ceny — niezwtocznie,
jednak nie pdiniej niz w terminie do 30 (trzydziesci) dni, liczac od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, a Bank zwrdci
kwoty pozostajace na indywidualnym rachunku po spetnieniu warunkow|
okreslonych w Zatgczniku nr 3 do Umowy Deweloperskiej, a nadto Deweloper zwroci
Nabywcy w powyiszym terminie koszty notarialne i sadowe poniesione przez
Nabywce w zwigzku ze sporzadzeniem niniejszego aktu notarialnego; w przypadku
odstapienia od Umowy Deweloperskiej na powyiszej podstawie Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdinienia w wysokosci rownej sumie
odsetek ustawowych od kwot wptaconych Deweloperowi na poczet Ceny,
8.1.2.2. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy, a prawo do odstgpienia Nabywca ma po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy,
8.1.2.3. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub,
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, a
prawo do odstgpienia Nabywca ma w terminie 60 dni od dnia zawarcia Umowy|
Deweloperskiej,
8.1.2.4. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w|

art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, a ma prawo
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odstagpienia Nabywca ma po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

8.1.2.5. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej przedmiotowego
Budynku na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

8.1.2.6. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

8.1.2.7. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy|
Deweloperskiej na powyiszych podstawach z pkt od 8.1.2.2 do 8.1.2.7., Deweloper
zwrdoci Nabywcy wszystkie, nieznajdujace sie na indywidualnym rachunku (tj.
wyptacone Deweloperowi przez Bank z tego rachunku) kwoty wptacone przez niego
na poczet Ceny — niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie do 30 (trzydziesci)
dni, liczac od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy|
Deweloperskiej, a Bank zwrdci kwoty pozostajagce na indywidualnym rachunku po
spetnieniu warunkéw okreslonych w Zataczniku nr 3 do Umowy Deweloperskiej, a
nadto Deweloper zwrdci Nabywcy w powyzszym terminie koszty notarialne i sgdowe
poniesione przez Nabywce w zwigzku ze sporzadzeniem Umowy Deweloperskiej,
8.1.3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie na
rzecz Spotki Ceny w wysokosci ustalonej i w sposéb okreslony w punkcie 4. Umowy|
Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyiszej,

8.1.4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od tej Umowy Deweloperskiej takie w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru przedmiotu Umowy|
Deweloperskiej lub do podpisania Umowy Ostatecznej przenoszgcej wtasnosc
przedmiotu Umowy Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigt) dni, chyba ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

8.1.5. w przypadkach odstapienia od tej Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
na podstawie postanowien jej punktow 8.1.3. lub 8.1.4. — Deweloper zwrdci
Nabywcy, nieznajdujace sie na indywidualnym rachunku, kwoty wptacone przez
niego na poczet Ceny — w terminie do 30 (trzydziesci) dni liczac od dnia ztozenia
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, a Bank zwréci kwoty
pozostajace na indywidualnym rachunku po spetnieniu warunkéw okreslonych wi
Zataczniku nr 3 do Umowy Deweloperskiej,

8.1.6. oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej bedzie
skuteczne z chwilg doreczenia Deweloperowi na adres wskazany w Umowie
ztozenia wniosku o wpis roszczenia wynikajacego z Umowy Deweloperskiej jezeli
zawiera¢ bedzie zgode Nabywcy na wykreslenie takiego roszczenia z ksiegi
wieczystej,

8.1.7. oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej
bedzie skuteczne z chwilg doreczenia Nabywcy na adres wskazany w przedmiotu
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia wynikajacego z
przedmiotu Umowy Deweloperskiej ztozong w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym w terminie do 14 (czternascie) dni, liczac od dnia
doreczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu,

8.1.8. w przypadku rozwigzania niniejszej Umowy Deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy, Strony przedstawiag Bankowi zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na

mieszkaniowym rachunku powierniczym,
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8.1.9. w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
Umowy Deweloperskiej Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania
zwrotu tych srodkdow.

Zasady wyptaty srodkow pienieznych z Rachunku na rzecz Nabywcy w przypadku
odstapienia od Umowy Deweloperskiej, o ktorym mowa w art. 18 Ustawy oraz w
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy wskazane zostaty w Zataczniku nr 3 do Umowy Deweloperskiej.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigza- niu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzysta- nia
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umdw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktdérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasno-
Sci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadza-
cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restruktury- zacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec.................. [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkdéw gwarantowanych) jest
kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajg-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

= e [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22022 r. poz. 2324 z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Adres Inwestora: Handelsman & Royce sp z 0.0. ul. Krzywa 12 40-061 Katowice

Strona | 20



